MlngatlanMERNOK

ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK (ASZF) - ingatlanmernok.hu
ERVENYESSEG

1. Az ingatlanmernok.hu honlapon megadott elérhetéségek barmelyikén (email, telefon) vagy az
online  idépontfoglaldé  rendszeren  keresztil  (https://app.minup.io/book/ingatlanmernok)
kezdeményezett id6pont foglalds vagy szolgaltatds igénybevétele jelen Altalanos Szerzddési
Feltételek (tovabbiakban: ASZF) automatikus elfogadasat jelenti.

2. Az emailben vagy az online idépont foglal6 rendszerben kezdeményezett idépont foglalas még
nem jelenti a kért idépont automatikus foglalast. Az idépont foglalas a visszaigazolas utan valik
jovahagyotta.

3. Az id6épont foglalast kezdeményezé személy vagy jogi személyiség a tovabbiakban a Megbizé.

4. A megbizast teljesité a tovabbiakban a Megbizott, azaz a honlapon megjelen6 ingatlanmérnék
tevékenységet végz6 onalld egyéni vallalkozok/gazdasagi szervezetek:

Micskei Ingatlanmérnok Kft. (addszam: 32645837-1-43, képviseli: Micskei Bernadett)

Orban Vince EV. (adészam: 90955686-1-42)

Vedres Béla E.V. (addszam: 49378072-1-43)

Csikiné Toth Viktéria: EV (addszam:91552080-1-42), Compuserver Kft. (adészam: 25980291-2-41)

5. Jelen ASZF nem vonatkozik a honlapon megjelend, de nem ingatlanmérnéki tevékenységet, azaz
mas szolgaltatdsokat (példaul, de nem kizardélagosan statikai vizsgalatot, épitészeti tervezést vagy
épitiparhoz, tanacsadashoz kapcsolédd egyéb szolgdltatast) végzd egylttmikodd mérnok
partnerekre.

6. A Megbizé és Megbizott a tovabbiakban egytittesen, mint Felek kerilnek emlitésre.
SZERZODES TARGYA

7. Megbiz6, megrendeli Megbizottél az idépontfoglald rendszerben (vagy telefonon, emailben)
foglalt szolgaltatas ('szemle-kdltségbecslés-irasos dsszefoglald’, 'hattérellendrzés’, 'konzultacid’
vagy a honlapon meghirdetett egyéb szolgaltatas) elvégzését, mely a megvasarolni tervezett
ingatlan mUszaki allapotanak jobb megismerését szolgéalja és ezaltal egy megalapozottabb vasarloi
dontést tesz lehetévé, vagy konzultacié esetén az ingatlanpiaccal, épit6iparral kapcsolatos
kérdések megvalaszolasara terjed Ki.

MEGBIZOTT FELADATA
8. Megbizott feladata a Megbiz6 altal megrendelt szolgaltatas elvégzése az alabbiak szerint:

a) SZEMLE: Megbizott vallalja, hogy a Megbizé altal megjelolt ingatlan mUszaki allapotfelmérését
a helyszini szemle soran elvégzi. A szemle magaban foglalja a kiils6 homlokzat, bels6 felliletek,
minden éplletszint és padlas (amennyiben van és a hozzaférés biztositott), flitési rendszer,
elektromos halézat, szaniterek szemrevételezéses vizsgalatat, lehet6ség szerint esetleges
mUszeres mérésekkel kiegészitve. Bontas az ilyen bejarasok soran nem lehetséges. A helyszinen
készilt fotokat Megbizott 2 munkanapon belill fajlmegoszto segitségével a Megbizé rendelkezésére
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bocséajtja. Megbizott a szemlét kdvetéen helyben megosztja az ingatlanrél alkotott benyomasat
Megbizoval, valamint megvalaszolja Megbizé kérdéseit.

b) SZEMLE + KOLTSEGBECSLES: Megbizott vallalja, hogy a Megbiz6 altal megjelolt ingatlan
mUiszaki allapotfelmérését a helyszini szemle soran elvégzi (az elébbiekben részletezett médon),
tovabba a Megbizott a szemlét kovetéen a felljitasi koltségek nagysagrendi becslését 2
munkanapon belll a Megbizé altal megadott e-mail cimére a helyszinen késziilt fényképekkel
egyitt megkuldi.

¢) SZEMLE + KOLTSEGBECSLES + [RASOS OSSZEFOGLALO: Megbizott vallalja, hogy a Megbizé altal
megjelolt ingatlan mUszaki allapotfelmérését a helyszini szemle soran elvégzi (az el6z6ekben
részletezett moédon), tovabba a Megbizott a szemlét kdvetden a felljitasi koltségek nagysagrendi
becslését is tartalmazo részletes (minden épliletszerkezetre kiterjedd, fényképekkel szemléltetett,
a jelenlegi allapot leirdsat is tartalmazo) irasos 6sszefoglalét 2 munkanapon belll a Megbizé altal
megadott e-mail cimére a helyszinen késziilt fényképekkel egylitt megkuldi.

d) KONZULTACIO: Megbizott vallalja, hogy a Megbizé altal az online idépontfoglald rendszerben
lefoglalt vagy kozosen leegyeztetett idépontban online videdmegbeszélés formajaban Megbizé
rendelkezésére all, a legjobb tudasa és tapasztalata szerint igyekszik Megbizé minden,
ingatlanpiaccal, ingatlan vasarlasaval és épitéiparral kapcsolatos kérdését megvalaszolni.

e) HATTERELLENORZES: Megbizott kapacitasa fliggvényében véllalja, hogy a Megbizé altal
megjel6lt ingatlan hattérellendrzését a leegyeztetett hataridén belll elvégzi. A hattérellendrzés a
kovetkezoOkre terjed ki 'egylakasos lakdépulet’ esetében: E-hiteles tulajdoni lap és térképmasolat
értelmezése, a miholdképekkel torténé dsszevetése. Az ingatlanra vonatkozé kézmdnyilvantartas
ellenérzése. A helyi (varosi, kertleti) épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv alapjan az épitési dvet
felkutatasa, a beépitési paraméterek kozlése. Az egyesitett digitalis nyilvantartas ellenérzése. A
cégjegyzék ellendrzése. A hattérellen6rzés a kovetkezékre terjed ki ’lakas tébblakasos lakoépulet’
esetében: E-hiteles tulajdoni lap értelmezése. A tarsashaz alapité okiratanak, hazirendjének és
SzMSz-ének atolvasasa (amennyiben ezeket a Megbizd rendelkezésre bocsajtja), Megbizott a
fontosabb vagy szokasostol eléré rendelkezésre felhivia a figyelmet. Az egyesitett digitalis
nyilvantartas ellenérzése. A cégjegyzék ellenérzése. Megbizott vallalja, hogy az igy megszerzett
informaciokat 6sszefoglalja és Megbiz6 altal megadott e-mail cimére megkdildi.

f) TELEK BEEPITHETOSEG VIZSGALAT: Megbizott kapacitasa fliggvényében vallalja, hogy a
Megbizo altal megjeldlt ingatlan telek beépithet6ség vizsgalatat a leegyeztetett hataridén beldl
elvégzi. A vizsgalat a kdvetkezb6kre terjed ki: E-hiteles tulajdoni lap és térképmasolat értelmezése,
a mUholdképekkel térténd 6sszevetése. Az ingatlanra vonatkozo kézml(inyilvantartas ellenérzése. A
helyi (varosi, kertleti) épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv alapjan az épitési 6vet felkutatasa,
a beépithetdéségi paraméterek kozlése, az épitési hely rajzos és szamszer(i meghatarozasa. Az
egyesitett digitalis nyilvantartas ellenérzése. A cégjegyzék ellenérzése.

MEGBIZASI DiJ
9. A honlapon (ingatlanmernok.hu) kihirdetett, nyilvanos szolgaltatasi dijak

- csaladi haz esetében 150m? alaptertletig, lakas esetében 100m? alapteriletig (lasd 'MUiszaki
jellegzetességek’)

- BUDAPEST 0 kilométerkdét6l mért 25 km-es tavolsagon beliil (lasd 'Utazasi koltség’)

- normal munkaidében (lasd 'Munkaidd’)
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- magyar nyelven térténé kommunikacié esetén érvényesek.

10.A fenti paramétereket meghaladd méretd ingatlan és a normal munkaidén kivil torténd
szemlére vonatkoz6 részletes dijtablazat a kivalasztott szolgaltatas idépontfoglaléd oldalan
(https://app.minup.io/book/ingatlanmernok) talalhato.

11. MUszaki jellegzetességek:

HAZ- sajat telekkel vagy telekrésszel, ebbdl kifolyolag olyan sajat homlokzatokkal rendelkezik,
melyek kozeli vizsgalata (szemrevételezés, h6kameréas vizsgalat, nedvességmeérés) a terepszintrol
lehetséges, jellemz6en sajat tetészerkezettel is rendelkezik, melyek vizsgalata szintén szlikséges
és indokolt (javitasa sajat koltség, a beazas 6t érinti).

Jellemzéen ide esik: 6nallé csaladi haz, ikerhaz(fél), sorhaz, tovabba azok a (jogi értelemben vett)
tarsashazi lakasok is, melyek sajat telekrésszel, homlokzattal, tetétérrel rendelkeznek.

Az ilyen jellegli ingatlanok mUiszakilag 6sszetettebbek, vizsgalatuk is tobb idét vesz igénybe.

LAKAS- sajat telekkel vagy telekrésszel, sajat tulajdont homlokzattal (altalaban kozos tulajdon),
sajat tetGszerkezettel (szintén kozos tulajdon) nem rendelkezd, jellemzéen tobblakasos
tarsashazakban talalhatd (kozbllsé emeleti) lakasok.

Az ilyen jellegll ingatlanok mUszakilag egyszerlibbek, jellemz&en csak belllrél vizsgalhaté és az
alapteriletlk is jelentésen kisebb, ezért a szemle kevesebb idét vesz igénybe.

12.Utazasi koltség: Budapest 0 kilométerkétdl mért 25 km-es autodt tavolsagon belll nincs kilon
utazasi koltség. Budapest O kilométerkétél mért 25 km-es autout tavolsagon kivilre megrendelt
szemle esetén az utazas koltsége bruttd 300 Ft/km oda és vissza iranyban.

Példaul Albertirsa tavolsaga a O kilométerkétél 64 km, a 25 km-en fellil es6é szakasz 39 km egy
irdnyba. gy az utazasi koltség 2 = 39 km = 300 Ft/km = 23 400 Ft (bruttd).

A szamitas alapjat nem mindig a tavolsag alapjan a legrévidebb Utvonal, hanem az adott idépontban
leggyorsabban megtehetd Gtvonal adja (pl. reggeli vagy délutani cstcsforgalom esetén kertiléut az
MO felé).

Budapesttél 1 6ra autéutnal tavolabb esé ingatlan esetén egyedi idépont egyeztetésre van sziikség,
mert ez esetben a szemle t6bb id6 raforditast igényel, mint az idépontfoglalé rendszer keretei.

13. Munkaidé:

Normal munkaidé: hétfétél péntekig munkanapokon 8 és 16 6ra kozotti szemlék esetén. Ezekben az
intervallumokban kezdédé szemléknek nincs felara.

Felaras munkaidd: 16 éra utan kezdédé szemlék, hétvégi napok (akkor is, ha athelyezett munkanap),
tnnepnapi szemlék (pl. hétkdzben husvét hétfé vagy marcius 15-e), valamint a karacsony és Ujév
kozotti teljes pihend idészak alatt (akkor is, ha az egyébként munkanap). Ezekben az
intervallumokban kezdédd szemléknek egyszeri felara van.

14. Idegen nyelven tortén6é kommunikaciéra egyedi ar vonatkozik, mely minden esetben elézetesen
emailben vagy telefonon Megbizdval egyeztetésre kerdl.
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15.Az id6épontfoglalas soran Megbizé feladata, hogy a felkinalt listabdl az ingatlan alaptertleti

16.Az id6pontfoglal6 rendszerben tortént foglalas esetén az ingatlanra vonatkozo ismert -Megbizé
altal el6zetesen kozolt- paraméterek fliggvényében a visszaigazolas soran a Megbizott altal
véglegesitett szolgaltatasi dij tekintend6 iranyadonak.

17. Amennyiben a szemle soran olyan kortilmény merdl fel, ami a szolgaltatasi dijat érinti (pl. a
Megbiz6 altal megadott alaptertlet kategériat meghaladd méretli ingatlan, vagy a Megbizé nem az
ingaltan muszaki jellegzetességeinek megfeleld szolgaltatas tipust igényelte: pl. ,haz” helyett
Jlakas”), akkor Megbizott jogosult a szolgéltatdsi dij modositdsara az idépontfoglald oldal
hirdetményének megfeleléen.

FIZETESI FELTETELEK
18. Felek megallapodnak, hogy a Megbiz6 a dijat

helyszini teljesités (szemle) esetén készpénzben vagy azonnali atutalassal egyenliti ki a szemlét
kovetden, melyrél Megbizott szamlat allit ki;

emailben torténd teljesités (koltségbecslés vagy irasos 6sszefoglald) esetén Megbizott teljesitése
utan, a kiallitott szamlan szerepl6 3 napon bellli banki atutalassal egyenliti ki.

MEGBIizZO FELADATA

19. A Megbizé feladata és felel6ssége a helyszini szemle idépontjat elére leegyeztetni a targyi
ingatlan tulajdonosa(ai)val és/vagy az ingatlankozvetitével, valamint Megbizottal.

20. Megbizé feladata és feleléssége jelen ASZF feltételeit (kilonds tekintettel az elallasi
feltételekre) megismertetni a targyi ingatlan tulajdonosa(ai)val és/vagy az ingatlankdzvetitével.

21. Megbizo feladata az ingatlan tulajdonoséa(ai)nak hozzajaruldsat megszerezni a targyi ingatlan
megtekintéséhez és fényképek készitéséhez.

22. Meghizé feladata tovabba az allapotfelmérés eredményétdl flggetlentl a megbizasi dij
megfizetése.

SZERZODES RENDES MEGSZUNESE

23.A szerz6dés megszUinik, ha Megbizott a szerz6désben meghatarozott feladatokat teljesitette és
Megbiz6 a szerz6désben meghatarozott dijat kifizette Megbizottnak.

SZERZODES MODOSITASA
24. Felek a jelen szerzddést legkés6bb 48 6raval a helyszini szemle el6tt, csak k6zos megegyezéssel,
irasban moédosithatjak e-mail Utjan. Nem mindésil irasbeli modositasnak a kozdsségi médiaban

vagy sms formajaban torténé lizenetvaltas.

25. A szemléztetni kivant ingatlan cimét minden kdvetkezmény nélkil meg tudja Megbizé
valtoztatni (ha Megbizottat id6ben értesiti rola), azzal a fenntartassal, hogy az aktuélis ingatlan
méretét, miszaki jellegzetességét és tavolsagat kell figyelembe venni a végleges dijszamitasnal.

ELALLASI JOG ES FELMONDAS
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26. Megbiz6 jogosult a munka megrendelése utan, de legkésébb 48 éraval a helyszini szemle
el6tt elallni. Ebben az esetben Megbizé koteles megtériteni Megbizottnak az elallasig felmertilt,
szlikséges és indokolt koltségeket és munkadijakat (amennyiben volt ilyen, példaul, de nem
kizarolagosan Foldhivatali szolgaltatasi dijak).

27. Megbizott az id6pont foglalas visszaigazolasa utan, de a helyszini szemle elétt elallhat a
szerz6déstél.

28. Amennyiben Megbizé a helyszini szemle el6tti 48 6ran beliil gyakorolja az elallast vagy a szemle
barmilyen okbdl (akar rajta kivil allé okbol) meghitsul, Megbizé koteles megtériteni a megbizasi
dij 50%-at, valamint az utazasi koltséget (ha volt ilyen), amennyiben Megbizott mar elindult a
helyszinre.

29. Felek a helyszini szemle soran felmondhatjak a szerzédést, ha az ingatlan szemrevételezése
(akéar rajtuk kivil allo okokbol) ellehetetlentl (példaul, de nem kizardlagosan, ha az ingatlan
tulajdonosa nem mutat egylttmU(ikodést), ebben az esetben Megbizé koteles megtériteni a
megbizasi dij 75%-at, valamint az utazasi koltséget (amennyiben volt ilyen).

30. Helyszini szemle utan Megbizé a szerzddés felmondasara jogosult, de kételes megtériteni a
Megbizottnak az elallasig felmertilt, sziikséges és indokolt kdltségeket és munkadijakat (példaul,
de nem kizarélagosan Foldhivatali szolgéltatasi dijak, szemle dija), valamint az utazasi koltséget
(amennyiben volt ilyen).

31. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6déstél vald elallast az ellehetetlenitd kordlmény
felmertilését kdvet6en mieldbb jelzik irasban a masik félnek e-mailben és lehetbleg telefonon is.

KORLATOZO MEGALLAPITASOK
32. Megbizé tudomassal bir réla és elfogadja a tényt, hogy

a) A helyszini szemle soran roncsolassal jaré feltarasok nem végezhetok. igy az ingatlan miszaki
allapotfelmérésére kizarélag a szemrevételezés all rendelkezésre, a lehetéségek fliggvényében
egyszer( mUszeres mérésekkel kiegészitve.

b) Megbizott az altaldnos allapot meghatarozoé vizsgéalatok soran leginkdbb az érzékszerveire,
elméleti ismereteire és szakmai tapasztalatara tamaszkodik.

c) Mivel Megbizott a helyszinen feltarasokat nem végezhet, ezért a takart szerkezetekre (példaul,
de nem kizarélagosan alapozas; fal belseje; padlo-, teté-, fodém-rétegrendek; beépitett elemek) és
a nem bejarhatd feltiletekre (példaul, de nem kizarélagosan tetéfeliilet, szomszéd feléli falszakasz)
informacio hianyaban nem, vagy csak kézvetett megallapitasokat, feltételezéseket tud tenni.

d) Megbizott a multbéli épitési és karbantartasi munkalatokrél, hibaelharité beavatkozasokrol
kell6 dokumentaltsag hianyaban csak kdzvetett megallapitasokat tud tenni.

e) Egy épllet életciklusa soran meghibasodéasok barmikor kialakulhatnak, példaul a helyszini
szemle vagy a birtokba adas utan is.

f) Fenti korlatozasok miatt az ingatlan adasvétel el6tti altalanos allapotmeghatarozé szemle célja

nem az, hogy az ingatlan 6sszes hibajat feltarja (hiszen ez bontas nélkil lehetetlen), hanem hogy
a rendelkezésre all6 és felderitett informaciokbol kérvonalazédjon, hogy az adott ingatlan mikor,
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milyen koridlmények kozétt, milyen attitliddel épullt, mennyire karbantartott és ebbdl kifolydlag
milyen jovébeli életpalya valdszinUsitheto.

FELELOSSEG

33. Az elvégzett munka mindségéért a szemlét végzé dnalld egyéni vallalkozd/gazdasagi tarsasag
tartozik felel6sséggel a fenti korlatozé kortilmények figyelembevételével.

KELLEKSZAVATOSSAG

34. Megbizott tdjékoztatja Megbizot, hogy a Ptk. (2013. évi V.) 6:163. § szerint a hasznalt
lakéingatlanok kellékszavatossagi ideje 5 év, mely a vevét védi. Az eladd hibasan teljesit,
amennyiben az ingatlan a nem felel meg az adasvételi szerzédésében feltlintetett allapotnak
(esetleges hibak felsorolasa, mellékelt fényképek), illetve a rendeletekben megéllapitott mindségi
kovetelménynek.

ADATVEDELEM

35. Megbiz6 (mint érintett) és a Megbizott (mint adatkezeld) adatvédelmi kapcsolatardl részletes
tajékoztatast a Megbizott honlapjan (ingatlanmernok.hu) taldlhatd ,Adatkezelési tajékoztatd” nyujt.
A megbizassal Megbizé kijelenti, hogy Megbizott adatkezelési szabalyzatat megismerte és
elfogadta.

36. A tevékenység elvégzésévet ellatd egyéni vallalkozok/gazdasagi szervezetek altal hasznalt
szamlazo programok és az altaluk megbizott konyvel6k személye egyénenként eltéré lehet.

37. Megbizott a helyszini bejaras soran a sajat eszkozével készitett fényképeket edukacios céllal
szabadon felhasznalhatja az ingatlan cimének, a Megbizd, valamint az aktualis tulajdonosok
adatainak szigoru védelme (titoktartas) mellett.

VEGYES RENDELKEZESEK

38. Abban az esetben, ha jelen szerzédés barmely rendelkezése érvénytelen lenne, az nem érinti
az egész szerzddés érvényességeét.

39. Jelen ASZF-ben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyaddak.

40. Felek jogvitaikat els6sorban targyalasok utjan, békés uUton igyekeznek rendezni, melynek
sikertelensége esetére felek alavetik magukat a Megbizott székhelye szerint illetékes birdsagnak.
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