M ingatlanMERNOK
ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK (ASZF) - ingatlanmernok.hu

IDOPONT FOGLALAS

1. Az ingatlanmernok.hu honlapon megadott elérhetéségek barmelyikén (email, telefon) vagy az
online  idépontfoglald  rendszeren  keresztil  (https://app.minup.io/book/ingatlanmernok)
kezdeményezett id6pont foglalds vagy szolgaltatds igénybevétele jelen Altalanos Szerzddési
Feltételek (tovabbiakban: ASZF) automatikus elfogadasat jelenti.

2. Az emailben vagy az online idépont foglal6 rendszerben kezdeményezett idépont foglalas még
nem jelenti a kért idépont automatikus foglalast. Az idépont foglalas a visszaigazolas utan valik
jovahagyotta.

3. Az id6épont foglalast kezdeményez6 személy vagy jogi személyiség a tovabbiakban a Megbizé.

4. A megbizast teljesit6 a tovabbiakban a Megbizott, azaz a honlapon megjelené ingatlanmérndék
tevékenységet végz@ onallé egyéni vallalkozok/gazdasagi szervezetek:

Micskei Ingatlanmérnok Kft. (addszam: 32645837-1-43, képviseli: Micskei Bernadett)
Orban Vince EV. (adészam: 90955686-1-42)

5. Jelen ASZF nem vonatkozik a honlapon megjelend, de nem ingatlanmérnéki tevékenységet, azaz
mas szakagi szolgaltatdsokat (példaul, de nem kizardlagosan villamos biztonsagi feltilvizsgalatot,
faanyagvédelmi vagy statikai szakértést) végzé egylttm(ikods szakagi partnerekre.

6. A Megbizé és Megbizott a tovabbiakban egytittesen, mint Felek kerilnek emlitésre.
SZERZODES TARGYA

7. Megbiz6, megrendeli Megbizottdl az idépontfoglald rendszerben (vagy emailben) foglalt
szolgéltatas ('szemle’, 'szemle és irasos Gsszefoglald’, 'hattérellenérzés’, 'konzultacidé’ vagy a
honlapon meghirdetett egyéb szolgaltatds) elvégzését, mely a megvasarolni tervezett ingatlan
mUszaki allapotanak jobb megismerését szolgalja és ezaltal egy megalapozottabb vasarloi dontést
tesz lehetévé, vagy konzultacidé esetén az ingatlanpiaccal, épit6iparral kapcsolatos kérdések
megvalaszolasara terjed ki.

MEGBIZOTT FELADATA
8. Megbizott feladata a Megbiz6 altal megrendelt szolgaltatas elvégzése az alabbiak szerint:

a) SZEMLE: Megbizott vallalja, hogy a Megbizo altal megjeldlt ingatlan mUszaki allapotfelmérését
a helyszini szemle soran elvégzi. A szemle magaban foglalja a kiils6 homlokzat, bels6 felliletek,
minden éplletszint és padlads (amennyiben van és a hozzaférés biztositott), flitési rendszer,
elektromos halézat, szaniterek szemrevételezéses vizsgalatat, lehet6ség szerint esetleges
mUszeres mérésekkel kiegészitve. Bontas az ilyen bejarasok soran nem lehetséges. A helyszinen
készilt fotokat Megbizott 2 munkanapon belill fajlmegoszto segitségével a Megbizé rendelkezésére
bocséajtja. Megbizott a szemlét kdvetéen helyben megosztja az ingatlanrél alkotott benyomasat
Megbizoval, valamint megvalaszolja Megbiz6 kérdéseit.

b) SZEMLE + KOLTSEGBECSLES: Megbizott vallalja, hogy a Megbizé altal megjeldlt ingatlan
mUszaki allapotfelmérését a helyszini szemle soran elvégzi (az elébbiekben részletezett madon),
tovabba a Megbizott a szemlét kovetéen a felljitasi koltségek nagysagrendi becslését 2
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munkanapon belll a Megbizé altal megadott e-mail cimére a helyszinen késziilt fényképekkel
egyitt megkuldi.

¢) SZEMLE + KOLTSEGBECSLES + [RASOS OSSZEFOGLALO: Megbizott vallalja, hogy a Megbizé altal
megjeldlt ingatlan mUszaki allapotfelmérését a helyszini szemle soran elvégzi (az el6z6ekben
részletezett modon), tovabba a Megbizott a szemlét kdvetden a felljitasi koltségek nagysagrendi
becslését is tartalmazo részletes (minden épliletszerkezetre kiterjedd, fényképekkel szemléltetett,
a jelenlegi allapot leirdsat is tartalmazo) irasos 6sszefoglalét 2 munkanapon belll a Megbizé altal
megadott e-mail cimére a helyszinen késziilt fényképekkel egylitt megkuldi.

d) KONZULTACIO: Megbizott vallalja, hogy a Megbizé altal az online idépontfoglald rendszerben
lefoglalt vagy kozosen leegyeztetett idépontban online videbmegbeszélés formajaban Megbizé
rendelkezésére all, a legjobb tudasa és tapasztalata szerint igyekszik Megbizé minden,
ingatlanpiaccal, ingatlan vasarlasaval és épitéiparral kapcsolatos kérdését megvalaszolni.

MEGBIzASI DiJ

9. A honlapon (ingatlanmernok.hu) kihirdetett, nyilvanos szolgaltatasi dijak lakohaz esetében
150m? alapteriiletig/lakas esetében 100m? alaptertiletig, a BUDAPEST, O kilométerkétél mért 25 km-
es tavolsagon belll, normal munkaidében (8 és 16 6ra koz6tt) és magyar nyelven torténd
kommunikacio esetén barkire érvényesek.

10.A fenti paramétereket meghalad6 ingatlanokra, slrgésségi/munkaidén kivili idépontban
torténd szemlére, valamint idegen nyelven térténé kommunikaciora egyedi ar vonatkozik, mely
minden esetben elézetesen emailben vagy telefonon Megbizéval egyeztetésre kerll.

11. Az id6pontfoglald rendszerben tortént foglalas esetén az ingatlanra vonatkozo ismert -Megbizé
altal el6zetesen kozolt- paraméterek flggvényében a visszaigazolas soran a Megbizott altal
véglegesitett szolgaltatasi dij tekintendd iranyadénak.

12.Amennyiben a helyszinen olyan kortilmény merdl fel, ami a szolgaltatasi dijat érinti (pl. 150 m?2-
t meghaladd ingatlan alapterilet), vagy a Megbizé nem az ingaltan miszaki jellegzetességeinek
megfelel6 kategoriat igényelte (,haz” helyett ,lakas” kategoria), akkor Megbizott jogosult a
helyszinen a szolgaltatasi dij indokolt és jogos modositasara.

13. MUszaki jellegzetességek:

HAZ- sajat telekkel vagy telekrésszel, ebbél kifolyolag olyan sajat homlokzatokkal rendelkezik,
melyek kozeli vizsgalata (szemrevételezés, h6kameras vizsgalat, nedvességmérés) a terepszintrol
lehetséges, jellemzdéen sajat tetészerkezettel is rendelkezik, melyek vizsgalata szintén szlikséges
és indokolt (javitasa sajat koltség, a bedzas 6t érinti).

Jellemzéen ide esik: 6nall6 csaladi haz, ikerhaz(fél), sorhaz, tovabba azok a (jogi értelemben vett)
tarsashazi lakasok is, melyek sajat telekrésszel, homlokzattal, tet6térrel rendelkeznek.

Az ilyen jellegl ingatlanok mUszakilag 6sszetettebbek, vizsgalatuk is tobb idét vesz igénybe.

LAKAS- sajat telekkel vagy telekrésszel, sajat tulajdont homlokzattal (&ltalaban kézds tulajdon),
sajat tetGszerkezettel (szintén kozds tulajdon) nem rendelkezd, jellemzéen tobblakasos
tarsashazakban talalhatd (kozbiils6 emeleti) lakasok.

Az ilyen jellegl ingatlanok mUiszakilag egyszer(ibbek, az alapteruletik is jelentésen kisebb, ezért
vizsgalatuk kevesebb idét vesz igénybe.
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14. Felek megallapodnak, hogy a Megbiz6 a dijat

helyszini teljesités (szemle) esetén készpénzben vagy azonnali atutaldssal egyenliti ki a szemlét
kovetden, melyrél Megbizott szamlat allit ki;

emailben t6rténd teljesités (koltségbecslés vagy irasos dsszefoglald) esetén Megbizott teljesitése
utan, a Kiallitott szamlan szerepl6 3 napon belili banki atutalassal egyenliti ki.

MEGBIiz0 FELADATA

15. A Megbiz6 feladata és feleléssége a helyszini szemle idépontjat elére leegyeztetni a targyi
ingatlan tulajdonoséa(ai)val és/vagy az ingatlankozvetitével, valamint Megbizottal.

16. A Megbizé feladata és feleléssége jelen ASZF feltételeit (kiilonds tekintettel az elallasi
feltételekre) megismertetni a targyi ingatlan tulajdonosa(ai)val és/vagy az ingatlankdzvetitével.

17. Megbizo feladata az ingatlan tulajdonosa(ai)nak hozzajarulasat megszerezni a targyi ingatlan
megtekintéséhez és fényképek készitéséhez.

18. Megbizé feladata tovabba az allapotfelmérés eredményétél figgetlenldl a megbizasi dij
megfizetése.

SZERZODES RENDES MEGSZUNESE

19.A szerz6dés megszlinik, ha Megbizott a szerz6désben meghatarozott feladatokat teljesitette és
Megbizo a szerz6désben meghatarozott dijat kifizette Megbizottnak.

SZERZODES MODOSITASA

20. Felek a jelen szerzddést legkés6bb 48 o6raval a helyszini szemle el6tt, csak kozés
megegyezéssel, irasban moddosithatjak e-mail atjan. Nem mindsil irasbeli modositasnak a
kozosségi médiaban vagy sms formajaban torténé lizenetvaltas.

ELALLASI JOG ES FELMONDAS

21. Megbizé jogosult a munka megrendelése utan, de legkésdbb 48 6raval a helyszini szemle el6tt
elallni. Ebben az esetben Megbizé kiteles megtériteni Megbizottnak az elallasig felmerdlt,
szlkséges és indokolt koltségeket és munkadijakat (amennyiben volt ilyen, példaul, de nem
kizardlagosan Foldhivatali szolgaltatasi dijak).

22. Megbizott az id6épont foglalas visszaigazolasa utan, de a helyszini szemle el6tt elallhat a
szerz6déstdl.

23. Amennyiben Megbizé a helyszini szemle el6tti 48 6ran beliil gyakorolja az elallast vagy a szemle
barmilyen okbdl (akar rajta kivil allo okbdl) meghitsul, Megbizé koteles megtériteni a megbizasi
dij 50%-at, valamint az utazasi koltséget (havan), amennyiben Megbizott mar elindult a helyszinre.

24. Felek a helyszini szemle soran felmondhatjak a szerzédést, ha az ingatlan szemrevételezése
(akar rajtuk kivtl allé okokbdl) ellehetetlentl (példaul, de nem kizardlagosan, ha az ingatlan
tulajdonosa nem mutat egylttm(ikodést), ebben az esetben Megbizé koteles megtériteni a
megbizasi dij 75%-at, valamint az utazasi koltséget (amennyiben van).
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25. Helyszini szemle utan Megbizé a szerzédés felmondasara jogosult, de koteles megtériteni a
Megbizottnak az elallasig felmertilt, szlikséges és indokolt kdltségeket és munkadijakat (példaul,
de nem kizardlagosan Foldhivatali szolgaltatasi dijak, szemle dija), valamint az utazasi koltséget
(amennyiben van).

26. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédéstél valo elallast az ellehetetlenitd kortlmény
felmertlését kbvetéen mieldbb jelzik irasban a masik félnek e-mailben és lehetéleg telefonon is.

KORLATOZO MEGALLAPITASOK
27. Megbiz6 tudomassal bir réla és elfogadja a tényt, hogy

a) A helyszini szemle soran roncsolassal jaré feltarasok nem végezhetok. igy az ingatlan muszaki
allapotfelmérésére kizardlag a szemrevételezés all rendelkezésre, a lehet6ségek fliggvényében
egyszer(i mliszeres mérésekkel kiegészitve.

b) Megbizott az altaldnos allapot meghatarozoé vizsgéalatok soran leginkabb az érzékszerveire,
elméleti ismereteire és szakmai tapasztalatara tamaszkodik.

c) Mivel Megbizott a helyszinen feltardsokat nem végezhet, ezért a takart szerkezetekre (példaul,
de nem kizarélagosan alapozas; fal belseje; padlo-, teté-, fodém-rétegrendek; beépitett elemek) és
a nem bejarhatd feltiletekre (példaul, de nem kizarélagosan tetéfeliilet, szomszéd feldli falszakasz)
informacio hianyaban nem, vagy csak kézvetett megallapitasokat, feltételezéseket tud tenni.

d) Megbizott a multbéli épitési és karbantartasi munkalatokrél, hibaelharité beavatkozasokrol
kell6 dokumentaltsag hianyaban csak kozvetett megallapitasokat tud tenni.

e) Egy épllet életciklusa soran meghibasodasok barmikor kialakulhatnak, példaul a helyszini
szemle vagy a birtokba adas utan is.

f) Fenti korlatozasok miatt az ingatlan adasvétel el6tti altalanos allapotmeghatarozé szemle célja
nem az, hogy az ingatlan 6sszes hibajat feltarja (hiszen ez bontas nélkul lehetetlen), hanem hogy
a rendelkezésre all6 és felderitett informaciokbol kérvonalazédjon, hogy az adott ingatlan mikor,
milyen kordlmények kozott, milyen attitliddel épllt, mennyire karbantartott és ebbdl kifolyélag
milyen jovébeli életpalya valoszinlsithetd.

FELELOSSEG

28. Az elvégzett munka minéségéért a szemlét végzd onalld egyéni vallalkozé/gazdasagi tarsasag
tartozik felel6sséggel a fenti korlatozo lehet6ségek mentén.

KELLEKSZAVATOSSAG

29. Megbizott tajékoztatja Megbizét, hogy a Ptk. (2013. évi V.) 6:163. § szerint a hasznalt
lakéingatlanok kellékszavatossagi ideje 5 év, mely a vevét védi. Az eladd hibasan teljesit,
amennyiben az ingatlan a nem felel meg az adasvételi szerzédésében feltlintetett allapotnak
(esetleges hibak felsorolasa, mellékelt fényképek), illetve a rendeletekben megallapitott mindségi
kovetelménynek.
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ADATVEDELEM

30. Megbizo6 (mint érintett) és a Megbizott (mint adatkezel$) adatvédelmi kapcsolatarél részletes
tajékoztatast a Megbizott honlapjan (ingatlanmernok.hu) talalhatd ,Adatkezelési tajékoztatd” nydit.
A Megbizo kijelenti, hogy Megbizott adatkezelési szabalyzatat megismerte.

31. Megbizott a helyszini bejaras soran a sajat eszktézével készitett fényképeket edukacios céllal
felhasznalhatja az ingatlan cimének, a Megbizé, valamint a tulajdonosok adatainak titoktartasa
mellett.

VEGYES RENDELKEZESEK

32. Abban az esetben, ha jelen szerzddés barmely rendelkezése érvénytelen lenne, az nem érinti
az egész szerzédés érvényességeét.

33. Jelen ASZF-ben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyaddak.

34. Felek jogvitaikat els6sorban targyalasok Utjan, békés Uton igyekeznek rendezni, melynek
sikertelensége esetére felek alavetik magukat a Megbizott székhelye szerint illetékes birdsagnak.

Budapest, 2025.05.05.
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